' IMOJA IMOBILIARIO EM PORTUGAL

PACOTE PRATICO

Documentos do imovel:
inventario e pedidos uteis

Um ficheiro de trabalho para organizar o que ja tem, pedir o que falta e levar
perguntas concretas aos profissionais da venda.

Inventario dos documentos
Pedidos ao condominio, banco e municipio
Lista de pontos para rever no CPCV

Cuidados com procuracao e ato final

Como usar

Preencha a coluna de notas, guarde os cédigos de acesso e anote divergéncias. Ndo envie palavras-passe
do Portal das Financas, cédigos bancérios ou credenciais a terceiros. Partilhe apenas os documentos
necessarios através do canal acordado.

Este pacote ndo é uma minuta de CPCV, escritura ou procuracdo e ndo substitui aconselhamento juridico, fiscal, notarial, do
registo predial, técnico ou municipal.
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INVENTARIO

O processo do imovel numa pagina

A lista é um ponto de partida. O profissional responsavel pela transagao deve confirmar o conjunto
aplicavel ao imével e ao negécio.

[ 1Identificacao dos
proprietarios

[ 1 Caderneta predial

[ 1Certidao permanente

[ ] Certificado energético

[ 1 Informacéao de
utilizagdo e urbanistica

[ 1 Declaracao do
condominio

[ 1 Hipoteca e distrate

[ 1 Documentos
especificos
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Confirma quem pode intervir
na venda.

Dados fiscais: artigo,
afetacdo, areas e VPT.

Titularidade, descricao, 6nus
e pedidos pendentes.

Classe e identificador
usados no anuncio e na
venda.

Esclarece o titulo e o uso
aplicavel.

Encargos e valores em
divida da fracao.

Organiza liquidagao e
cancelamento do énus.

Heranca, arrendamento,
compropriedade, prédio
rdstico ou obras.

Cada proprietario ou
representante.

Portal das Financas.

Predial Online.

Perito qualificado / SCE.

Municipio e documentos
existentes.

Administrador do
condominio.

Banco e profissional da
transacdo.

Conservatéria, municipio
e profissionais
adequados.

Verificar NIF, estado civil,
representacao e validade.

Validade indicada: 12
meses. Comparar com o
registo.

Cddigo valido por 6 meses.
Pedido online: 15 euros em
31-08-2026.

Confirmar validade e
correspondéncia ao
imével.

O documento depende da
idade, uso e regime do
imével.

Pedir cedo e confirmar a
data necessaria para a
venda.

Alinhar montante,
documentos e calendario

do ato final.

Nao aplicar uma lista
genérica sem rever o caso.
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PEDIDOS

Textos que pode adaptar

Substitua os campos entre parénteses retos. Estes modelos servem para pedir informacdo, ndo para
aceitar condicOes ou dar instrucdes de pagamento.

1. Pedido de declaracao ao condominio
Assunto: Declaracdo para venda da fracdo [LETRA / IDENTIFICACAQ]
Exmo.(a) Senhor(a) Administrador(a),
Na qualidade de proprietério(a) da fracdo [IDENTIFICACAO], sita em [MORADA], venho solicitar a
declaracdo do condominio necessaria para a preparacao da venda. Agradeco que indique os encargos em
vigor e os montantes eventualmente em divida e que informe o prazo previsto para emissao.

Dados para contacto: [NOME, NIF, EMAIL, TELEFONE].

Com os melhores cumprimentos,
[NOME]

2. Pedido ao banco sobre hipoteca e distrate
Assunto: Preparacdo de venda - crédito [REFERENCIA]
Exmos. Senhores,
Pretendo preparar a venda do imével associado ao contrato [REFERENCIA]. Solicito informac&o escrita
sobre o procedimento, antecedéncia, documentos e dados necessarios para apurar o valor de liquidacao e

preparar o cancelamento da hipoteca na data da transmissao.

Peco também a indicacdo do contacto responsavel e de eventuais custos aplicaveis. Nao autorizo qualquer
liguidagdo nesta fase.

Com os melhores cumprimentos,
[NOME, NIF, CONTACTO]
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3. Pedido de informacao ao municipio
Assunto: Consulta de documentacdo urbanistica - [MORADA / ARTIGO]
Exmos. Senhores,
Sou [PROPRIETARIO / REPRESENTANTE AUTORIZADO] do imével situado em [MORADA], artigo matricial
[ARTIGO], descrito na Conservatéria sob o nimero [DESCRICAQ]. Pretendo confirmar que documentos
municipais podem ser consultados ou pedidos para preparar uma venda, incluindo o titulo de utilizacao,
plantas ou elementos do processo de obras, quando existentes e aplicaveis.

Agradeco a indicacdo do servico, formulario, custo, documentos de legitimidade e prazo estimado.

Com os melhores cumprimentos,
[NOME, NIF, CONTACTO]
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CPCV

Pontos do CPCV para levar a revisao

Nao copie este mapa para criar um contrato. Use-o para verificar se a minuta preparada para a transagao
responde claramente aos pontos abaixo.

[ 1 Partes e poderes

[ 1Imdvel e titularidade

[ 10nus e ocupacéo

[ 1Preco e sinal

[ 1 Condicoes

[ 1 Preferéncia

[ 1 Ato final

[ 1Incumprimento

Quem assina e com que
capacidade.

Descrigao fiscal e do registo

predial coerente.

Hipoteca, arrendamento,
usufruto, penhora ou
ocupacao.

Valor, datas, destinatarios e

prova de pagamento.

Financiamento, avaliacdo,
documentos ou
regularizagao.

Comunicacodes publicas e
privadas aplicaveis.

Data, local, forma,
documentos, custos e
entrega.

Consequéncias,
comunicacoes e eventual
extensao.

Forma e validade

Identificacao e
procuracao, se existir.

Caderneta e certidao
permanente.

Registo e informacdo das
partes.

Proposta e circuito de
pagamento.

Evidéncia, responsavel,
prazo e consequéncia.
Casa Pronta e revisao
juridica.

Profissional responsavel

pela transmissao.

Minuta revista para o
negécio.

[ 1 Confirmado

[ 1 Confirmado

[ 1 Tratamento definido

[ 1 Escrito sem lacunas

[ 1 Testes objetivos

[ 1 Confirmado

[ 10rganizado

[ 1 Compreendido

Um CPCV deve respeitar a forma exigida e, consoante o imével e o regime aplicavel, podem existir
requisitos relativos ao documento escrito, reconhecimento presencial das assinaturas e verificacdo de
documentacao urbanistica. O advogado, solicitador ou notario escolhido deve confirmar a forma,

eventuais excecdes e o texto final antes da assinatura.
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LIMITES

Procuracao, escritura e fontes oficiais

Procuracao

Confirme se o representante pode negociar, assinar o CPCV, assinar o ato final, receber dinheiro e dar
quitacao, tratar da hipoteca, efetuar comunicacoes, entregar chaves ou substabelecer. Poder para assinar
nao significa automaticamente poder para receber valores.

Para alterar a titularidade de um imével, o servico oficial indica que as procuracdes irrevogaveis, os
substabelecimentos, as alteracdes e as extingdes tém registo obrigatério. Nas restantes procuracdes, o
registo é facultativo.

A redacdo, a forma, o imével, os limites, a duracdo e a revogacdo devem ser confirmados pelo profissional
escolhido. Se a procuracao for emitida no estrangeiro, pergunte se precisa de apostila e de traducao
certificada para ser usada em Portugal.

Sem minuta de escritura

A IMOJA nao fornece uma escritura ou instrumento final genérico. A transmissao pode ser formalizada por
escritura publica ou por outro instrumento autenticado legalmente admitido, consoante o caso. O ato
depende das partes, imdvel, registos, impostos, pagamentos e condicdes reais e deve ser preparado e
autenticado por um profissional habilitado para o efeito.

Links oficiais

Caderneta predial - Portal das Financas
Certiddo permanente - Predial Online
Direito legal de preferéncia - Justica
Compra, venda e CPCV - gov.pt
Contrato-promessa - Diario da Republica
Registo de procuracdes - Justica

Documentos particulares autenticados - Justica

Informacao geral revista em 31 de agosto de 2026. Confirme pregos, prazos e requisitos no momento do pedido.
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https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/menu.action?pai=657
https://www.predialonline.pt/PredialOnline/FRM001RPOLCP_input.action
https://justica.gov.pt/Servicos/Colocar-anuncio-para-o-exercicio-do-direito-legal-de-preferencia
https://www.gov.pt/guias/compra-e-venda-de-imoveis-em-portugal-cidadaos-europeus
https://diariodarepublica.pt/dr/lexionario/termo/contrato-promessa
https://justica.gov.pt/Servicos/Registar-procuracoes
https://justica.gov.pt/Servicos/Depositar-documentos-particulares-autenticados

